MNleilao

O Comprei é uma plataforma de nego6cios da Unido gerida pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional. O programa foi criado pela Portaria PGFN n?
3.050/2022, e tem como objetivo oferecer a venda bens dados a Unido em
acordo ou penhorados em processos judiciais, na forma das Leis n? 6.830, de
1980 (Lei de Execugdes Fiscais) e 13.105, de 2015 (Codigo de Processo Civil).

O modelo simplificado de venda direta, por intermédio de corretor ou
leiloeiro credenciado, foi regulamentado pelo Conselho Nacional de Justica,
através da Resolucdao CNJ n? 236, de 2016. Nestes processos de venda, um
intermediario, com credenciamento publico, promove o encontro entre a
oportunidade e o cliente, sendo responsavel por todas as fases do negocio. O
comprador recebe o bem sem pendéncias e com a seguranca juridica de uma
venda judicial.

SITE: https://comprei.pgfn.gov.br/

Segue abaixo a Portaria PGFN n2 3.050/2022
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Orgao: Ministério da Economia/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
PORTARIA PGFN/ME N° 3.050, DE 6 DE ABRIL DE 2022

Regulamenta o programa Comprei, sistema destinado a
monetizacao de bens penhorados ou ofertados em garantia.

O PROCURADOR-GERAL DA FAZENDA NACIONAL, no uso das atribuicdoes que lhe confere o art.
82, caput e inciso Xlll, do Regimento Interno da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, aprovado pela
Portaria n° 36, de 24 de janeiro de 2014, do Ministro de Estado da Fazenda, resolve:

Art. 1° Esta Portaria trata da estrutura e funcionamento do programa Comprei, sistema
destinado a monetizagao de bens penhorados ou ofertados em garantia.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° Sao principios e objetivos aplicaveis a sistematica de alienagao de ativos atraves do
programa Comprei:

| - o estimulo a eficiéncia e a razoavel duracao dos processos judiciais € administrativos;
Il - o atendimento ao interesse publico, zelando pela justica fiscal e pela tributacao equitativa;

[l - o aumento do indice de efetividade das acdes que envolvam a recuperacao de créditos
publicos ou a alienacao de ativos da Administracao Publica;

IV - a resolucao de conflitos e a menor onerosidade dos instrumentos de cobranga, com a
prevaléncia da solugcao consensual em relacao a alienagao de bens;

V - o respeito a integridade patrimonial do executado, em conformidade com o art. 805 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo Civil);

VI - a atencao ao comprador, com um modelo de negocio simples, integro e transparente;

VIl - o respeito a autonomia da vontade das partes na celebracao de Negédcio Juridico
Processual ou de Transacao que verse sobre modo de constricao ou de alienagcao de bens;

VIIl - a publicidade e a transparéncia ativa, ressalvada a divulgacao de informagdes protegidas
por sigilo, nos termos da lei; e

IX - a interoperabilidade e a integracao com os sistemas da Administragcao Publica e do Poder
Judiciario, de forma a subsidiar a tomada de decisao, racionalizar e permitir o cumprimento eficaz de
ordens judiciais € administrativas relacionadas a recuperacao de ativos.

CAPITULO Il
DO USO DO PROGRAMA COMPREI

Art. 3° O Procurador da Fazenda Nacional que identificar, no exercicio de suas atribuicoes, a
existéncia de bem com aptidao para insercao em processo de alienagao no modelo de negdcio Comprei,
podera:

| - solicitar a alienagao por iniciativa particular do bem, por intermedio de corretor ou Lleiloeiro
credenciado, mediante peticao enderecada ao juizo competente; ou

Il - propor a celebracao de Negodcio Juridico Processual, nos termos do art. 1°, § 2°, inciso 1V, da
Portaria PGFN n° 742, de 21 de dezembro de 2018, ou de Transac¢ao, nos termos do art. 11, inciso lll, da Lei
n° 13.988, de 14 de abril de 2020, com clausula especifica de inclusao do bem no modelo de negdcio
Comprei, observado o disposto no art. 11, § 2° desta Portaria.
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Paragrafo unico. O bem sera inserido no modelo de negdécio Comprei pelo prazo maximo de
360 dias, contado:

| - no caso do inciso | do caput, a partir da data de deferimento judicial; e
Il - no caso do inciso Il do caput, a partir da data da inclusao no Comprei.

Art. 4° Estao aptos a serem inseridos no modelo de negocio do Comprei quaisquer ativos de
livre comercializagao, cuja alienagao nao seja, por forga legal, restrita a entidade especifica.

CAPITULO IlI
DO MODELO DE NEGOCIO COMPREI

Art. 5° O modelo de negodcio do programa Comprei € composto pelas fases de interagao e
negociacao e de alienacao.

Secao |
Da fase de Interacao e Negociagao

Art. 6° Tratando-se de alienacao decorrente de cobranca judicial, a abordagem do devedor, por
carta ou qualquer outro meio legalmente permitido, inicia a fase de interagao e negociagao.

Paragrafo unico. A fase de interacdo e negociagcao podera ser dispensada caso haja
manifestacao de concordancia do devedor quanto a alienacao do bem.

Art. 7° A interacao consistira na proposicao de negocio levando em consideracao o potencial de
arrecadacao com a eventual alienagcao do bem, na forma definida em Instrucao Normativa a ser expedida
pela Coordenacao-Geral de Estratégias de Recuperacao de Creditos.

Art. 8° A fase de negociacao tera duracao de 30 dias, prorrogaveis a critério da Coordenagao-
Geral de Estratégias de Recuperacao de Creditos, quando o processo negocial demonstrar perspectiva de
sucesso.

Paragrafo unico. O encerramento da fase de negociacao inicia a fase de alienagao, autorizando
o recebimento de propostas nos anuncios feitos pelos corretores e leiloeiros.

Secao ll
Da fase de Alienacao

Art. 9° A venda de bens sera efetivada no sitio do Comprei na rede mundial de computadores,
sob a modalidade de alienacao por iniciativa particular, por intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado,
na forma definida em Instrucdo Normativa a ser expedida pela Coordenacao-Geral de Estratégias de
Recuperagao de Créditos.

Art. 10. Na modalidade de alienagao por iniciativa particular, a proposta de negocio pelo valor da
avaliacao acarretara, a qualquer tempo, a compra instantanea do bem pelo interessado.

§ 1°. Nao serao aceitas propostas com valor inferior ao minimo fixado em decisao judicial ou
administrativa.

§ 2°. Nos primeiros 30 (trinta) dias da fase de propostas, somente a oferta em montante igual ou
superior ao valor da avaliagao, nos termos do caput, encerrara a alienagao.

§ 3°. ApOs o prazo mencionado no paragrafo anterior, a melhor proposta no histérico da oferta,
desde que nao inferior ao valor minimo fixado judicial ou administrativamente, efetiva a compra do bem.

Art. 11. O parcelamento da oferta de aquisicao sera aceito apenas em caso de proposta pelo
valor da avaliagao, e observara as seguintes condicoes:

| - sera aceito apenas para bens imoveis;

Il - tem como pressuposto o pagamento imediato de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento)
do valor da proposta a vista podendo o restante ser parcelado em até 30 (trinta) meses, mediante garantia
de hipoteca do proprio bem;

[ll - as propostas para aquisicao em prestacoes indicarao o prazo e as condi¢coes de pagamento
do saldo; e
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IV - no caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes mensais, o saldo devedor
remanescente vencera antecipadamente, sendo acrescido em 50% (cinquenta por cento) de seu valor a
titulo de multa, e, imediatamente inscrito em divida ativa para fins de execucgao.

§ 1°. Em caso de cancelamento da compra por inadimplemento, o comprador podera ser
bloqueado no sistema Comprei pelo prazo de 6 (seis) meses.

§ 2°. No caso de utilizacao do modelo de negdocios do Comprei para monetizagao de ativos
incluidos em Negocio Juridico Processual ou Transacao, os paradmetros da venda serao os fixados no
respectivo termo, decorrentes da autonomia de vontade das partes.

§ 3° Ao valor de cada parcela, a partir da arrematagao, devera ser acrescido de juros
equivalentes a taxa referencial SELIC (Sistema Especial de Liquidacao e Custodia), acumulada
mensalmente, calculados a partir da data da arrematacao até o més anterior ao do pagamento, e de 1%
(um por cento) referente ao més em que o pagamento estiver sendo efetuado.

Art. 12. O pagamento sera feito por meio de documento de arrecadacao de receitas federais
(DARF), na forma definida em Instrucao Normativa a ser expedida pela Coordenacao-Geral de Estratégias
de Recuperacao de Creéditos.

Art. 13. Sem que isso importe em vinculo com a Administracao Publica, podera ser
implementada a integracao de agentes financeiros para prover o sistema com solucdes de pagamentos e
crédito, objetivando conferir maior liquidez e aumento da eficiéncia.

Secao lll

Dos intermediarios do negocio

Subsecao |

Do credenciamento de corretores e leiloeiros

Art. 14. O Comprei permitira o credenciamento simplificado de pessoas fisicas como corretores
e leiloeiros para que atuem como intermediarios no sistema, os quais deverao estar em exercicio

profissional ha pelo menos 3 (trés) anos.

§ 1°. O chamamento publico para credenciamento sera realizado por meio de edital, a ser
publicado no Diario Oficial da Uniao, conforme modelo aprovado por Instrucao Normativa da
Coordenacao-Geral de Estratégias de Recuperacao de Creditos.

§ 2°. O termo de credenciamento do intermediario tera validade de até 60 (sessenta) meses,
findo o qual novo credenciamento deve ser realizado.

§ 3°. A atividade de intermediario nao implica, em hipétese alguma, despesas para a Uniao,
devendo constar no termo de credenciamento a ciéncia e anuéncia no sentido de que todas as despesas
incorridas, na execucao das atividades decorrentes do exercicio da fungao, seja de que natureza forem,
correrao a conta exclusiva dos referidos particulares, inclusive nos casos de suspensao, revogacao ou
anulacao do processo de alienagao, por decisao judicial ou administrativa.

§ 4°. Os intermediarios apenas poderao atuar nas areas territorial e funcional delimitadas no
respectivo ato de credenciamento, o qual deve ser assinado pelo interessado por ocasiao do cadastro no
Comprei.

§ 5°, O intermediario percebera do adquirente do bem, a titulo de comissao, o percentual fixado
em decisao judicial ou, conforme critérios estabelecidos em Instrucdao Normativa a ser expedida pela
Coordenacao-Geral de Estratégias de Recuperacao de Créditos, em termo de negocio juridico processual
ou transacao individual.

§ 6°. Nao havera remuneracgao adicional pelas fungdes de remogao e administragcao de bens,
salvo no caso de remicao ou parcelamento de divida, casos em que o devedor arcara com as respectivas
despesas, na forma estabelecida em Instrucao Normativa a ser expedida pela Coordenacao-Geral de
Estratégias de Recuperacao de Creditos.

Art. 15. A habilitagao juridica, consistente na identificagao civil e empresarial do interessado, sera
aferida a partir de login unico do governo federal, com integracao do Comprei ao acesso "gov.br".
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Art. 16. A habilitagcao técnica, para verificacao da qualificacao e aptidao do interessado, e o
tempo minimo de exercicio profissional, serdao aferidos:

| - para intermediarios da venda de imoéveis, a partir de integracao entre o Comprei e os
cadastros funcionais das entidade de representacao nacional de corretores de imoveis e leiloeiros;

Il - para os intermediarios da venda de bens moveis:

a) a partir de dados da Classificacao Nacional de Atividades Econémicas - CNAE do empresario
individual ou sociedade empresarial em que o corretor ou leiloeiro figure como soécio, além de outros
meios aptos a comprovar o exercicio de atividade comercial especifica relacionada ao credenciamento
pretendido; e

b) pela comprovacao de aptidao para o desempenho das funcdes de remocao e administragcao
de bens, mediante declaracao de infraestrutura, devendo indicar endereco das instalagcdes destinadas a
remocgao, guarda, conservagao e exposicao a venda, bem como a apolice de seguro com cobertura contra
incéndios, roubos, explosoes e intempéries de qualquer natureza.

§ 1°. No caso do inciso |, até que seja viabilizada a integracao sistémica com os cadastros
funcionais das entidades de representacao nacional de corretores de imoveis e leiloeiros, fica autorizada a
apresentacao de documentos comprobatorios de habilitacao técnica e de tempo de exercicio da funcao.

§ 2° E facultado & Coordenacgdo-Geral de Estratégias de Recuperagdo de Créditos fazer
diligéncias e verificar as informagdes prestadas pelos interessados relativamente as condigcdes do local de
guarda, conservacao e exposicao a venda de bens moveis, bem como das demais condi¢cdes e exigéncias
contidas nesta Portaria.

Art. 17. A habilitacao técnica do credenciamento sera verificada:
| - no caso de intermediarios de imoéveis, a cada novo acesso ao Comprei; €

Il - no caso de intermediarios de moveis, anualmente, periodo no qual devem ser renovadas a
declaracao de infraestrutura e a apodlice de seguro.

Paragrafo unico. Em caso de inabilitagao técnica, o intermediario tera o prazo de 15 (quinze) dias
para saneamento do vicio, contado da notificacao no sistema, sob pena de exclusao do Comprei.

Art. 18. A comprovacao de regularidade fiscal e trabalhista sera aferida por meio de integracao
do Comprei aos sistemas verificadores dos 6rgaos responsaveis por tais controles.

Paragrafo unico. Até que seja viabilizada a integracao sistémica, a regularidade sera aferida
mediante juntada de certiddes no proprio Comprei.

Art. 19. Sem prejuizo das hipoteses legais de vedacao ao credenciamento, nao podem ser
credenciados:

| - os servidores publicos em geral, incluidos servidores, terceirizados e estagiarios, quanto aos
bens ou aos direitos dados em garantia ou pertencentes a pessoa juridica a que servirem, ou que estejam
sob sua administracao direta ou indireta; e

Il - no caso de venda de bens penhorados, o advogado atuante nos respectivos processos.

Art. 20. O descredenciamento de intermediarios podera ser feito:

| - a qualquer tempo, mediante exclusao de cadastro no Comprei;

Il - pela perda de habilitacao técnica ou juridica; ou

lll - pela infragao as regras de negocios, observado, neste caso, a ampla defesa e o contraditorio.

Paragrafo unico. O descredenciamento implica a exclusao de anuncios ativos no Comprei de
responsabilidade do respectivo intermediario descredenciado.

Art. 21. Poderao ser aplicadas, pela infragao as regras de negocios, as seguintes penalidades:
| - adverténcia:

a) pelo registro de avaliagdes dos compradores que demonstrem reiterado defeito no processo
de venda; e
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b) pelo atraso injustificado aos prazos desta Portaria e da Instrucao Normativa a ser expedida
pela Coordenacao-Geral de Estrategias de Recuperacao de Creditos;

Il - descredenciamento por 1 (um) ano:

a) no caso de recebimento de mais de 1 (uma) adverténcia;

b) quando houver insercao de informacao falsa no processo de venda;

c) agir com falsidade ideologica, negligéncia, imprudéncia ou impericia; e
d) nos demais casos de infragao a Lei ou as normas de regéncia.

Art. 22. Qualquer penalidade por infragao as regras de negoécios somente serd aplicada apods o
prazo de 15 (quinze) dias, a contar da notificacao do intermediario para apresentacao de defesa formal na
forma definida em Instrucao Normativa a ser expedida pela Coordenacao-Geral de Estratégias de
Recuperagao de Créditos.

Paragrafo unico. A andlise da defesa sera realizada pela Coordenagao-Geral de Estratégias de
Recuperacao de Créditos, que devera comunicar ao intermediario, por escrito, a sua decisao e as razoes
que a embasaram.

Subsecao |l
Da atuacao dos corretores e leiloeiros credenciados

Art. 23. Desde que regularmente credenciado, e com competéncia territorial para intermediar a
venda de um bem disponivel para alienacao, qualquer corretor ou leiloeiro podera anuncia-lo no Comprei,
observando-se que:

| - no caso de bens imoveis, nao havera na plataforma exclusividade de representacao; e

Il - no caso de bens moveis, o intermediario que primeiro se disponibilizar para a remogao, o
deposito e a exposicao a venda, e que tenha margem na cobertura em apolice de seguro no valor da
avaliagao judicial, tera a exclusividade para anuncio no Comprei.

Paragrafo unico. No caso do inciso I, o intermediario devera publicar o anuncio no Comprei em
ate 5 (cinco) dias corridos, a partir da remocao e do depdsito do bem.

Art. 24. Na execucao da estrategia de venda, o intermediario pode empregar, as suas expensas,
medidas que possibilitem o aumento do alcance da oferta, tais como a reprodugao do anuncio em sites
especializados, a publicacbes em midias digitais e fisicas, ou qualquer outra medida legal que tenha
aptidao para otimizar o processo de venda.

Art. 25. O intermediario devera auxiliar o comprador até a conclusao do processo de venda, em
especial no registro de propriedade e na efetiva entrega do bem.

Paragrafo unico. Em caso de resisténcia a imissao na posse, o intermediario podera solicitar, a
Coordenacao-Geral de Estratégias de Recuperacao de Créditos, providéncias para obter em juizo o auxilio
de forga policial, nos termos do art. 782, § 2°, e art. 846 da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo
de Processo Civil).

Art. 26. O recebimento da comissao pelo intermediario deve ser informado no Comprei em ate 2
(dois) dias apos o depdsito.

Art. 27. Quando determinado em decisao judicial ou administrativa, o intermediario deve efetuar
a imediata devolucao do bem ao proprietario ou a quem for indicado, sem que haja direito a qualquer
indenizacao, salvo no caso de remicao ou parcelamento de divida, na forma do art. 14, § 6°, desta Portaria.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 28. Esta Portaria sera regulamentada por Instrucado Normativa, a cargo da Coordenagao-
Geral de Estratégias de Recuperacao de Créditos, a qual competird complementar os termos do presente
normativo e tratar dos casos omissos.
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Art. 29. Nao se aplica aos casos submetidos ao modelo de negocio Comprei o disposto na
Portaria PGFN n° 79, de 03 de fevereiro de 2014, que disciplina o parcelamento do valor correspondente a
arrematacao de bem em hasta publica nas execugdes fiscais promovidas pela Procuradoria-Geral da

Fazenda Nacional.

Art. 30. Para os casos de alienacao de bens nao submetidos ao modelo de negdécio Comprei,
descrito nesta Portaria, subsiste a aplicacao da Portaria PGFN n° 586, de 13 de junho de 2019.

Art. 31. Fica revogado o capitulo Xll da Portaria PGFN n° 33, de 8 de fevereiro de 2018.

Art. 32. Esta Portaria entra em vigor no dia 02 de maio de 2022.

RICARDO SORIANO DE ALENCAR

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.
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